Satzung zur Einfuhrung einer Pflicht
zum Nachweis von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge

(Stellplatzsatzung)

Die Stadt Tirschenreuth erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796 ff.), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573
ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 [optional ggf. zu ergénzen: 1 und 5] der Bayerischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588
ff), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2025 (GVBI. S. 215) folgende
Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen
im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Tirschenreuth.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellpldtze herzustellen. Bei der Anderung oder
Nutzungsanderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch
zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung
uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tiber die Zahl der notwendigen Stellplatze
vom 30. November 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.




Hiervon ausgenommen ist die Reglung Giber Gebaude mit Wohnungen. Pro Wohneinheit
ist ein Stellplatz zu errichten.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln
und nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der flr jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§ 3 Herstellung und Ablose der Stellplatze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem
Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstlick in der Nahe des Baugrundstiicks
herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstlick in der
Nahe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem
Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des
Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der
Umgebung zu erwarten sind.

(3) Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem
Baugrundstiick oder in Nahe des Baugrundstiicks nicht moglich ist, kann die
Verpflichtung nach § 2 in besonderen Einzelfallen auf Antrag auch dadurch erfillt
werden, dass die Kosten fur die Herstellung der notwendigen Stellplatze in
angemessener Hohe gegentliber der Gemeinde (Ablosevertrag) ibernommen werden.

(4) Von der Moglichkeit der Ablose nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die
fuir ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und
Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstlick in der Nahe des Baugrundstlcks abzuwickeln.

(5) Die Hohe der Ablose betragt:
- im Ubrigen Stadtgebiet: 5.000 € je Stellplatz,

- im formlich festgelegten Sanierungsgebiet der Altstadt: 3.000 € je Stellplatz.



(6) Die eingenommenen Ablosebetrage dirfen nur zur Schaffung oder Verbesserung
offentlicher Stellplatze, zur Férderung des Radverkehrs oder zur Verbesserung des
OPNV verwendet werden.

§ 4 Sonderregelung fiir das Sanierungsgebiet

(1) Fiir Vorhaben im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet der Stadt Tirschenreuth (§
136 BauGB) kann auf die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen ganz oder teilweise
verzichtet werden, wenn einer der folgenden Griinde vorliegt:

a) die baulichen Gegebenheiten des Grundstiicks lassen die Herstellung nicht zu, oder
b) die Herstellung ist mit den Zielen der stadtebaulichen Sanierung nicht vereinbar.

(2) In diesen Féllen kann die Stadt eine Ablésezahlung nach § 3 verlangen, sofern dies
wirtschaftlich zumutbar ist. In besonders gelagerten Fallen (z. B. Denkmalschutz,
erhebliche stadtebauliche Relevanz) kann ganz oder teilweise auf eine Abldse verzichtet
werden.

(3) Der Nachweis der Unmoglichkeit oder Unzumutbarkeit ist vom Bauherrn zu
erbringen. Die Entscheidung erfolgt durch die Stadt im pflichtgemaften Ermessen.

§ 5 Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung Uber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom
30. November 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GroRe und in Abhangigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Stellplatze, Zufahrten und Rangierflachen sind grundsatzlich mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen, soweit dies technisch maglich und mit den
Anforderungen an die Verkehrssicherheit vereinbar ist.

(4) Versiegelte Flachen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Bei
Stellplatzanlagen mit mehr als fiinf Stellplatzen ist eine ausreichende Begrunung,
insbesondere durch die Pflanzung von Baumen oder die Anlage von Grlnflachen,
vorzusehen.

(5) Bei groieren Stellplatzanlagen ist darauf zu achten, dass das Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick versickern oder zurlickgehalten werden kann.



(6) Die Stadt kann im Einzelfall weitergehende Anforderungen an die
Oberflachengestaltung, Bepflanzung oder Entwasserung festlegen, sofern dies aus
Grinden der Stadtgestaltung, des Klimaschutzes oder der 6kologischen Aufwertung
erforderlich ist.

§ 6 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen
werden.

§ 7 Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Tirschenreuth, den 25.11.2025

Stadt Tirschenreuth

Erster Burgermeister



