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Tirschenreuth

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Parzellen 10 und 13.
Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans ,Ziegelanger”
der Stadt Tirschenreuth.

énderungen sind blau dargestelit
Ubernahmen sind schwarz dargestelit
Entfallende Festsetzungen sind rot dargestelit

Der Bebauungsplan "Ziegelanger" der Stadt Tirschenreuth vom 22.11.1965 wird flir den
Geltungsbereich der Anderung wie folgt gedndert:

Die Grenzziehung zwischen den Parzellen 10 und 13 wird geéndert. Parzelle 10 wird auf ca 906m2
vergréBert und und Parzelle 13 wird entsprechend auf ca 500m2 verkleinert.

Um die geplante Bebauung zu ermdglichen, wird die GRZ auf beiden Parzellen von 0,4 auf 0,45
erhoht.

Die GFZ wird von 0,7 auf 0,85 auf Parzelle 10 erhoht und die GFZ von Parzelle 13 wird von 0,7 auf
0,75 erhoht.

Die Garagen der Parzelle 13 werden abgerissen. Dafiir werden 4 neue Stellplédtze auf Parzelle 13
ausgewiesen.

Zu1.)

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1.) Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Baugebiet ist reines Wohngebiet (WR) § 3 BauNVO

Zu 2aund b.)
2.) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB),
folgende Anderungen:

a) fur die Parzelle 10
Zahl der Vollgeschosse: E + I
GRZ =0,45
GFZ =0,85
Satteldach 12 Grad
entfallt:Der ErdgeschossfuBboden darf im Mittel nicht mehr als 50 cm tber StraBen O.K. oder
Geléande liegen.
Im Anderungsbereich sind Haupt- und Nebengeb&ude mit Satteldachern gemaB den
Systemschnitten auf dem Bebauungsplan abzudecken. Als Wandhéhe (WH) gilt das MaB von
geplanter FuBbodenhéhe bis zum Schnitt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut des
Gebéaudes. Sie betragt auf der Parzelle10 9,30m. Auf dieser Parzelle wird von der urspriinglich
vorgegebenen Firstrichtung abgewichen.

b) fur die Parzelle 13
Zahl der Vollgeschosse: E + |
GRzZ =0,45
GFZ=0,75
Satteldach zwischen 28 und 33 Grad

Fir das Bestandsgebaude der Parzelle 13 bleibt die Wandhéhe und die Firstrichtung laut
Bebauungsplan weiterhin bindend.

3.) Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO)
3.1 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §22 BauNVO)

Die Gebaude werden in offener Bauweise angeordnet.

Die Bauweise ist den zeichnerischen Festsetzungen zu entnehmen.

3.2 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (blaue Linie) in der Planzeichnung
dargestellt. Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der vorgegebenen Baufenster zuldssig. Nicht
Uberbaute Flachen auBerhalb von Terrassen und Zuwegungen sind zu begrinen.

3.3 Flachen fiir Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, Art 81
Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Je Wohneinheit ist 1 Stellplatz nachzuweisen.

Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO sind durch rot gestrichelte Baugrenzen gekenn-
zeichnet (Mullabstellplatz (MU), Fahrrader (Fa), Tiefgarage (TG), Stellplatze (St)). Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen entsprechend
Art. 6 BayBO zuléssig. Garagenzufahrten und Stellplatze sind so auszubilden, dass das
Oberflachenwasser nicht der StraBe zugefiihrt wird.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Zu 2¢)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Vor- und Anbauten missen sich dem Hauptgebaude anpassen. Dachiiberstinde betragen an
den Traufen max 0,4m, an den Giebeln 0,15m. Der AuBenputz ist als Kratzputz in gedeckten
Farben herzustellen. Sockel entweder putzblindig oder rlickspringend.

Die Dacheindeckung sind in dunkelgrauer Féarbung auszufihren. Zur Dachdeckung sind helle,
glanzende und/oder reflektierende Materialien nicht zugelassen. Die Errichtung von Anlagen zur
Solarenergiegewinnung sowie Dachbegriinungen sind bei allen Dachern zuldssig. Gauben und
Zwerchgiebel sind nur bei Satteldachern ab einer Dachneigung von mind. 30° zul&ssig. Die
Gesamtlange darf max. 1/3 der Firstlange betragen.Ein Mindestabstand von 1,50m zu den
seitlichen Begrenzungen der Dachfl&chen ist einzuhalten. Entféllt: Dachgauben sind nur an
Gebauden E+D zulassig. Liegende Wohnraumdachfenster sind zulassig.

Zu 3.)

2. Nebengebaude

Entféllt: Als Nebengebdude sind nur gemauerte Garagen...

Die Nebengebaude kénnen aus Holz oder Metall hergestellt werden, die Dacher sind zu
begrinen.

Zu 4.)

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der Einfriedungen darf maximal
1,30 m gemessen vom natirlichen Gelénde betragen. Die Hinterpflanzung der Zaune mit Hecken
ist zulassig und ausdrticklich erwlnscht.

Entféllt: Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1m zugelassen.

Stabgitter- oder Maschendrahtzdune sind nur mit Hinterpflanzung durch Straucher zulassig.
Zaunsockel sind nicht zuldssig. Einfriedungen sind mit mindestens 15 cm Abstand zum Boden zu
errichten (Durchgangigkeit fur Kleintiere).

Entfallt: es sind nur lebende Hecken........

Zu 5.)

4. Terrassierung, Stiitzmauern

Zulassig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natirlichen Geldnde eingefligt sind.
Bdschungen und Stiutzmauern sind zuldssig. Sie sind im Rahmen des Bauantrags an Hand von
Schnitten darzustellen. Ebenso sind die Anschlisse zu den StraBengrundstiicken und zu den
Nachbargrundstiicken darzustellen. Dabei sind die bestehenden und geplanten Gelandehdhen
einzutragen.

Zu 6.)

Siehe grinordnerische Festsetzungen

Zu7.)

Entféllt: GréBere Geladndeveranderungen der natlrlichen Erdoberflache sind nicht zuldssig.

Zu 8.)

Entféllt: Freileitungen.......

Zu 9.)

Befreiung von den vorstehenden Bedingungen und den sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplans kann nur bei Vorhandensein ganz besonderer Verhéltnisse von der
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Tirschenreuth und mit Zustimmung der
Regierung der Oberpfalz in Regensburg erteilt werden. Hierbei diirfen jedoch weder 6ffentliche
Interessen noch Rechte oder erhebliche Interessen Dritter beeintrachtigt werden.

5. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser sollte so weit als moéglich auf dem eigenen Grundsttick breitflachig
versickern, oder als Brauchwasser verwendet werden. Um das Abwassersystem zu entlasten und
einen 6kologischen und sparsamen Umgang mit den Trinkwasservorkommen ist die Sammlung
und Ruckhaltungvon Regen- und Drainagewasser in Zisternen zulédssig und ausdrucklich
erwinscht.

lll Griinordnerische Festsetzungen

1. Bepflanzung

Alle nicht Gberbauten Flachen sind dauerhaft zu begriinen. Schottergarten sind mit Ausnahme auf
Dachflachen nicht zugelassen. Fir die gefallte Linde sind 2 Laubb&ume als Ersatz zu pflanzen.
Folgende Qualitat ist einzuhalten: 1. Wuchsordnung, 3xv., H mB StU 16-18

Entfallt: Zulassig sind halbhohe Obstbdume...

2. Fallung von Baumen
Die Féllung der Linde auf 6ffentlichem Grund vor der Tiefgaragenzufahrt darf nur zwischen dem 1.
Oktober und dem 1. Mérz geféllt werden. Eine Genehmigung ist einzuholen.

3. Sicherung von Baumen
Die Linde an der TillystraBe auf 6ffentlichem Grund ist zu erhalten und wéhrend der Bauzeit geman
DIN 18920 zu sichern.

4. Stellplatze, Wege und Zufahrten

Stellplatze, Wege und Zufahrten sollen mit wasserdurchlassigem Belag (z.B.wassergeb. Decken,
Pflaster mit Rasen- oder Splittfuge) so zu befestigen, dass das auf den jeweiligen Flachen
anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann. Die Festsetzung dient
der Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal.
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Anderung des Bebauungsplans ,,Ziegelanger® der Stadt Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Tirschenreuth hat in der Sitzung vom 26.06.2025 die Anderung des Bebauungsplans im
vereinfachten Verfahren gemé&B § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
.......... 2025 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........cc.ccc....... wurde mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
Dies wurde am ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

3.Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérdern und
sonstigen Trager offentlicher Belamge gemé&B § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

4. Die Stadt Tirschenreuth hat mit Beschluss des Stadtrats vom
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

den Bebauungsplan gemafB

Tirschenreuth, den Stadt Tirschenreuth

Franz Stahl
Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt:

Tirschenreuth, den Stadt Tirschenreuth

Franz Stahl
Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde gemafB § 10 Abs. 3 BauGB
..................... durch Amtsblatt Nr. ..................... ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Stadt Tirschenreuth zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit gemafB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Tirschenreuth, den Stadt Tirschenreuth

Franz Stahl
Erster Blrgermeister

Bebsuungsvorschriften:
1.) Nutzungsart:

238

3.)

4.)

5.)
6.)
7-)
8.)

9.)

Das Baugebiet ist reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 der Bau-
nutzungsverordnung - BaulVO - v~m 26. 6. 1962 (BGB1. I S. 429).

pptgebdndes -+ | .. : :
Bauweii

: Die erfaBten Fldchen sind fiir Hauptgebiude vom Typ
E+1 und E+D einschlieBlich der zugehdrigen Nebengebiiude bestimmt.
GeschoBzahl geméB8 Bebauungsplan. Kniestock ist nicht zuldssig.
Bauform: Die Hausgrundrisse milssen rechteckige Form erhalten. :
Das Mindestseitenverhiltnis Linge zu Breite muB mind. 4:5 betragen.
Das Dach ist als Satteldach (Sparrendach) auszubilden. Dachneigung
bei erdgeschofiigen Bauten zwischen 46 und 49 Grad, bei zweigeschoBSi-
gen Bauten zwischen 28 und 33 Grad. Der ErdgeschoBfuBboden darf im
Mittel des Gebiudes nicht mehr als 0,50 m iiber Strafen 0.K. oder Ge-
lédnde liegen. Die TraufenhShe darf bei erdgeschoBSigen Buuten h&ch-
stens 3,50 m, bei zweigeschoBigen Bauten hichstens 6,20 m betragen.
Die Firstrichipopg der Hauptgebiude laut Bebsuungsplan ist zwingend.
¢) Gestaltung: Vor- und Anbauten miissen sich dem Hauptgebdude anpassen.
Dachiiberstinde betragen an den Traufen max. 0,40 m, an den Giebeln
max, 0,15 m. ller AuBenputz ist als Kratzputz in gedeckten Farben her-
zustellen. Sockel entweder putzbiindig oder riickspringend. Dachein-
deckung mit Kunstschiefer in dunkelgrauer Pirbung. Wellkunstschiefer
ist nicht zuléssig. Dachgaupen sind nur an GebZuden E+D zuldssig.
Liegende Wohnraumdachfenster zuldssig. /

Nebapsbigles

Als Nebengebiiude sind nur gemauerte Garagen mit flachen Déchern an den
im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen zuldssig. Putzart wie Hauptge-
biude. Die Dacheindeckung besteht aus mehrlagiger Pappeindeckung (engl.
Sturmdeckung).

Einfried 3
s sind nur lebende Hecken bis 1,00 m H6he zugelassen. Die Hecken miissen

von allen Grundstiicksbesitzern einheitlich gepflanzt und in gleicher
Héhe gehalten werden.

Terrassen:

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bischungen dem natiirlichen Ge-
lénde eingefiigt sind. : :

Bepflanzung:

Zuléssig sind halbhohe Obstbiume und Zierstriducher. Vorgirten diirfen nur
als Ziergirten verwendet werden,

Geléndeversinderungen:

GroBere Geldndeverinderungen der natiirlichen Erdoberfléche sind nicht zu-
lissig. ‘

Freileitungen:

Im Baugebiet ist Verkabelung durchzufiihren. Notwendige Freileitungen sind

nur im riickwdrtigen Teil der CGrundstiicke zuléissig.

Befreiungs:

Befreiung von den vorstehenden Bedingungen und den sonstigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes kann nur bei Vorhandensein ganz besonderer Ver-
hiltnisse von der Baugenehmigungsbeh@rde im Einvernehmen mit der Stadt
Tirschenreuth und mit Zugtimmung der Regierung der Oberpfalz in Regens-
burg erteilt werden. Hierbei diirfen jedoch weder Gffentliche Interessen
noch Rechte oder erhebliche Interessen Dritter beeintrdchtigt werden.

BeschluB des Stadtrates iiber die Aufstellung des Bebauungs-

planes

3. Okt. 1961

BeschluB des Stadfrates fiber die Billigung des Bebauungs=-

planes

Ort

ungsplanes

10. Okt. 1962

und Zeit der ersten 6ffentlichen Auslegung des Bebau=~

Tirschenreuth 28, 5. 1962 - 1942

27. Juni

Beschluf des Bebauungeplanes durch den Stadtrat als
Satzung gem&8 § 10 BRauG vom 23, 6. 1960 (BGBl. I

S. 341) und § 1 der Verordnung fiber Festsetzungen im
Bebauungsplan vom 22, 6, 1961 (GVB1l, S. 161) und Art,

23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO =~ :

vom
Ort

Bebauungsplanes 7
 Beschluf der Satzung i.d.F. der Knderungssatzung vom
Genehaigung des Bebauvungsplanes durch die Regierung
der Oberpfalz

Ort

genehmigten Bebauungsplanes

25. 1. 1952 (Bay®S I S. 461) 31, Okt. 1962

und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des gefingerten

1. 9. 1964 - 30. Sept.1964

A9. 81965
19y, Okt 1985

- = . - - - .

Tirschenreuth

und Zeit der zweiten 5ffentlichen Auslegung des
Tirschenreuth 9

Ngv,.IQBS' o _2 ?. Nov. 1965
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