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2ISEK Stadt Tirschenreuth

Worum geht es hier
eigentlich?

Was ist ein ISEK?

Dokumentation der grundlegenden 

Entwicklungsvorstellungen zu einer Stadt sowie 

der Anforderungen und Aktivitäten zur 

Realisierung dieses Zukunftsbildes.
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3ISEK Stadt Tirschenreuth

Wo stehen wir
gerade?

Die Bestandsanalyse ist abgeschlossen

und wir möchten die Ergebnisse mit Ihnen teilen.
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NachhaltigkeitDemographieRaumstruktur

DigitalisierungKlimawandelEnergiewende

ISEK Stadt Tirschenreuth

Makrostandortanalyse

Gesellschaft

Trends
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Demographischer Wandel

ISEK Stadt Tirschenreuth
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9ISEK Stadt Tirschenreuth

Mikrostandortanalyse

Kartierung und Begehung
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10Bestandsanalyse Städtebau
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11Bestandsanalyse Städtebau

 1644 
Merian

1806
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12Bestandsanalyse Städtebau

Urkataster zwischen 1808-1864
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13Bestandsanalyse Städtebau

Überlagerung Urkataster
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14Bestandsanalyse Städtebau

Geschichtlicher Rückblick: 
7. / 8.JH erste Besiedlung vermutlich durch Slawen
1133 Gründung Kloster Waldsassen
1134 Erste Erwähnung
1260 Sitz eines Richters
1306 Verleihung des Marktrechtes 
1364 Verleihung der Stadtrechte
um 1422 Hussitenkrieg – Hauptquartier
1618 Beginn 30-ig jähriger Krieg, mehrere Stadtbrände, 1648 Schwedischer Einfall 
19.JH Säkularisation 
1814 Stadtbrand 
1838 Gründung Porzellanfabrik
1872 Lokalbahn
1878 Schlosserei Hamm, 1890 Glasfabrik Bloch-Arnstein
ab 1920 Siedlungserweiterungen außerhalb der Altstadt
1945 21.April – kampflose Besetzung der Stadt  durch Amerikaner
1989 Einstellung der Bahn, 1994 Schließung Porzellanfabrik
2009 Sanierung Stadtplatz
2013 Kleine Landesgartenschau
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15Bestandsanalyse Städtebau

Denkmal
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16Bestandsanalyse Städtebau

Landschaft Topographie
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17Bestandsanalyse Städtebau

Landschaft
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18Bestandsanalyse Städtebau

Mikrostandort (Städtebauliche Analyse)

Gebäude Beurteilung
• Baulicher Zustand

• gestalterischer Zustand

nach Augenschein = Wahrnehmung
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21Bestandsanalyse Städtebau

Betrachtungskriterien

Hinblick auf 
• Erhalt des historischen Bildes
• Gestaltung 
• Ausführung
• aktuelle Wohnanforderungen
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22Bestandsanalyse Städtebau

Gestaltungsthemen

• Baukörper: Größe, Proportion, Geschosse

• Öffnungen (Tore, Türen, Fenster, Schaufenster)

• Putz und Farbe, Gesimse, Gliederungen, Sockel

• /Dach 

• Einfriedung, Hofgestaltung
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Bauzustand
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24Bestandsanalyse Städtebau

Zugang Ortsmitte Süd - Deschplatz

Bauzustand /0rtsbild
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25Bestandsanalyse Städtebau

Umfeld

Desch- / Unnaplatz
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26Bestandsanalyse Städtebau

Bauzustand /0rtsbild

Zugang Ortsmitte  West  Bahnhofstr
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27Bestandsanalyse Städtebau

Zugang Ortsmitte  Nord Dammstraße

Bauzustand /0rtsbild
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28Bestandsanalyse Städtebau

Zugang Ortsmitte  Nord Dammstraße

Bauzustand /0rtsbild
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29Bestandsanalyse Städtebau

Maximiliansplatz

Bauzustand /0rtsbild
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30Bestandsanalyse Städtebau

Maximiliansplatz

Bauzustand /0rtsbild
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31Bestandsanalyse Städtebau

Umfeld Freiraum
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32Bestandsanalyse Städtebau

Umfeld Freiraum



ISEK  |  Stadt Tirschenreuth
iq-Projektgesellschaft, München  |  rainer Heinz   architektur + stadtplanung, Rosenheim

33Bestandsanalyse Städtebau

Besonderheiten
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34Bestandsanalyse Städtebau

Besonderheiten



ISEK  |  Stadt Tirschenreuth
iq-Projektgesellschaft, München  |  rainer Heinz   architektur + stadtplanung, Rosenheim

35Bestandsanalyse Städtebau

Besonderheiten



ISEK  |  Stadt Tirschenreuth
iq-Projektgesellschaft, München  |  rainer Heinz   architektur + stadtplanung, Rosenheim

36Bestandsanalyse Städtebau

Ruhender Verkehr

Überörtlicher Verbindung
Öffentl. Parkplätze 
Distanz 50m Ringe
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37Bestandsanalyse Städtebau

Umfeld Wohnen

Charakter
Oberfläche
Grün
Aufenthalt - Treffen – Spielen
Parken - Fahren

Wohngassen
Burgstraße
Schmellerstr.
Ringstr.
Etc.
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38Bestandsanalyse Städtebau

Umfeld

Regensburger- / Hochwartstr.
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39Bestandsanalyse Städtebau

Umfeld
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40Bestandsanalyse Städtebau

Umfeld Wohnen
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41Bestandsanalyse Städtebau

Umfeld

Regensburger- / Hochwartstr.
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42Bestandsanalyse Städtebau

Umfeld

Luitpoldplatz
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43Bestandsanalyse Städtebau

Verkehrsbelastung 
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Aufenthalt
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Städtebau -Qualitäten



ISEK  |  Stadt Tirschenreuth
iq-Projektgesellschaft, München  |  rainer Heinz   architektur + stadtplanung, Rosenheim
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Städtebau Mängel
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47ISEK Stadt Tirschenreuth

Mikrostandortanalyse

Ergebnisse der Befragung der

Bürgerinnen und Bürger
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48ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung

Gesamteindruck (Aussehen/Schönheit) Ihres
Wohngebietes bzw. Ihres Wohnumfeldes

Zustand/Gestaltung des 
Straßenraums/Bürgersteigs

Barrierefreiheit der Wege innerhalb des
Wohngebietes für Fußgänger/Fußläufigkeit

Verkehrssicherheit als Radfahrer

Wie zufrieden sind Sie mit folgenden Aspekten in Ihrem 
Wohngebiet/Wohnumfeld?

Belastungen im Wohnumfeld
(Verkehrslärm, Durchgangsverkehr, Geruch)

Verfügbarkeit von Stellplätzen/
Parkplätzen für Anwohner und Besucher

voll
und ganz

nicht

Gebiet A

Gebiet B

Gebiet C

Gebiet D

Gebiet E
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49ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung

Wie zufrieden sind Sie mit folgenden Aspekten in Ihrem 
Wohngebiet/Wohnumfeld?

Erreichbarkeit von Einkaufsmöglichkeiten
für den täglichen Bedarf (Lebensmittel)

Ausstattung mit Spielmöglichkeiten
für Kinder (Kinderspielplatz)

Zusammenleben mit den Bewohnern
in der Nachbarschaft

Ausstattung mit Grünflächen bzw. Treffpunkten 
und Aufenthaltsbereichen im Freien)

Erreichbarkeit der Stadtmitte (Stadtplatz)
(Anbindung/Wegesicherheit)

Wege in die Natur,
Erreichbarkeit von Natur/Landschaft

Gebiet A

Gebiet B

Gebiet C

Gebiet D

Gebiet E

voll
und ganz

nicht
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Passt die Größe der Wohnung/des Hauses zum aktuellen Platzbedarf Ihres 
Haushaltes?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung
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Wie hat sich die Wohn- und Lebensqualität in der Stadt Tirschenreuth aus Ihrer Sicht in den 
letzten 5-10 Jahren entwickelt?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung
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Welche Entwicklungen/Veränderungen in der Stadt Tirschenreuth empfinden Sie 
als positiv?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung
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Welche Entwicklungen/Veränderungen in der Stadt Tirschenreuth empfinden Sie 
als negativ?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung
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Wie beurteilen Sie die Entwicklung der Stadt Tirschenreuth in den nachfolgenden 
Themen?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung

Stimmung/Atmosphäre in der Stadt

Attraktivität der Stadt als Wohnort

Zusammenhalt innerhalb der Stadt

Außendarstellung der Stadt

Image der Stadt in der Region

Gesamtentwicklung der Stadt

touristische Attraktivität der Stadt

Besucherzahlen in der Stadt

viel besser
geworden

viel schlechter
geworden

insgesamt

15 bis 24 Jahre

25 bis 34 Jahre

35 bis 49 Jahre

50 bis 64 Jahre

65 bis 74 Jahre

75 Jahre und älter
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Wie beurteilen Sie die Stadt ………… in den nachfolgenden Themen?

sehr
gut

sehr
schlecht

Stimmung in der Stadt

wirtschaftliche Entwicklung der Stadt

Image der Stadt in der Region

Außenwirkung der Stadt

Zusammenhalt innerhalb der Stadt

touristische Attraktivität der Stadt

Besucherzahlen in der Stadt

insgesamt

15 bis 24 Jahre

25 bis 34 Jahre

35 bis 49 Jahre

50 bis 64 Jahre

65 bis 74 Jahre

75 Jahre und älter

n=558

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung
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Wie stark können Sie – bezogen auf Ihre eigenen Bedürfnisse – folgenden 
Aussagen zu Tirschenreuth zustimmen?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung

... herrscht eine positive Grundstimmung.

... kann man alles Wichtige am Ort einkaufen.

... lässt sich alles sehr gut mit dem Fahrrad erreichen.

... gibt es attraktive Außengastronomie und Biergärten.

... gibt es ein attraktives gastronomisches Angebot
(Cafés, Eisdielen und Kneipen, Speisegaststätten).

... gibt es viele attraktive Grün- und Erholungsflächen.

… gibt es ein vielseitiges Sport- und Freizeitangebot
in den Vereinen. n=645

In der Stadt Tirschenreuth …

insgesamt

15 bis 24 Jahre

25 bis 34 Jahre

35 bis 49 Jahre

50 bis 64 Jahre

65 bis 74 Jahre

75 Jahre und älter

trifft voll 
und ganz zu

trifft 
nicht zu
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Wie stark können Sie – bezogen auf Ihre eigenen Bedürfnisse – folgenden 
Aussagen zu Tirschenreuth zustimmen?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung

… gibt es vielseitige Sportmöglichkeiten auch
außerhalb der Vereine.

… gibt es vielseitige Freizeitmöglichkeiten auch 
außerhalb der Vereine.

... gibt es ausreichend Treffpunkte für Personen
in meiner Lebensphase.

(z.B. Single, Familie, Jugendliche, Senioren ...)

... gibt es ausreichend Treffpunkte für Personen mit 
meinen Interessen.

... gibt es ein attraktives kulturelles Angebot und
Veranstaltungsangebot.

... gibt es viele Möglichkeiten bei der Stadtentwicklung
mitzuwirken und sich zu beteiligen.

n=645

In der Stadt Tirschenreuth …

insgesamt

15 bis 24 Jahre

25 bis 34 Jahre

35 bis 49 Jahre

50 bis 64 Jahre

65 bis 74 Jahre

75 Jahre und älter

trifft voll 
und ganz zu

trifft 
nicht zu
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Wenn Sie an Ihr Einkaufsverhalten denken, wie stark können Sie folgenden 
Aussagen zustimmen?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung

Ich informiere mich regelmäßig über das örtliche Angebot.

Abgesehen von Lebensmitteln und Drogeriewaren kaufe ich 
alles andere außerhalb der Stadt Tirschenreuth oder im 

Internet ein.

Ein gutes Einzelhandelsangebot in Tirschenreuth ist mir 
wichtig, deshalb kaufe ich bewusst bevorzugt in 

Tirschenreuth ein.

Ich verbringe häufig Zeit mit Einkaufen in Tirschenreuth.

Wenn ich in Tirschenreuth einkaufe, treffe ich oft 
Freunde/Bekannte.

Verglichen zur Situation vor 10 Jahren kaufe ich heute deutlich 
mehr außerhalb der Stadt Tirschenreuth oder online ein.

Das Einzelhandelsangebot in Tirschenreuth hat sich in den 
letzten Jahren verbessert.

Die Attraktivität der Stadt Tirschenreuth als Einkaufsstadt 
der Region hat sich in den letzten Jahren erhöht.

trifft voll 
und ganz zu

trifft 
nicht zu

insgesamt

15 bis 24 Jahre

25 bis 34 Jahre

35 bis 49 Jahre

50 bis 64 Jahre

65 bis 74 Jahre

75 Jahre und älter
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Wie stark können Sie folgenden Aussagen zur Tirschenreuther Stadtmitte zustimmen?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung

Die Stadtmitte bietet ein positives Erscheinungsbild und ist ein 
Aushängeschild für die ganze Stadt.

Wenn ich an die Stadt Tirschenreuth denke, verbinde ich dies 
vorwiegend mit einem Bild der Stadtmitte.

In der Stadtmitte ist viel los, dort treffe ich viele Leute.

Die Stadtmitte bietet eine angenehme Atmosphäre
und lädt zum längeren Verweilen ein.

Die Geschäfte der Stadtmitte sind für mich ein besonderer An-
ziehungspunkt und sorgen dafür, dass ich die Stadtmitte besuche.

Ansprechende Gastronomie motiviert mich
zum Besuch der Stadtmitte.

Ein Bürger-/Gemeinschaftshaus in der Stadtmitte, das allen offen 
steht und als offener Treffpunkt / gemeinsamer Veranstaltungsort 

organisiert ist, wäre eine gute Ergänzung für die Stadtmitte.

In der Stadtmitte finden viele Veranstaltungen statt.

trifft voll 
und ganz zu

trifft 
nicht zu

insgesamt

15 bis 24 Jahre

25 bis 34 Jahre

35 bis 49 Jahre

50 bis 64 Jahre

65 bis 74 Jahre

75 Jahre und älter



ISEK  |  Stadt Tirschenreuth
iq-Projektgesellschaft, München  |  rainer Heinz   architektur + stadtplanung, Rosenheim

60

Wie stark können Sie folgenden Aussagen zur Tirschenreuther Stadtmitte zustimmen?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung

Die vielen Autos in der Stadtmitte empfinde ich als störend.

Für einen Besuch der Stadtmitte mit dem Pkw stehen im engeren 
Umfeld der Stadtmitte ausreichend Parkplätze zur Verfügung.

Für einen Besuch der Stadtmitte mit dem Pkw stehen am 
Großparkplatz ausreichend Parkplätze zur Verfügung.

Die Stadtmitte ist ein attraktiver Wohnstandort
für Senioren.

Die Stadtmitte ist ein attraktiver Wohnstandort
für Familien.

Die Stadtmitte ist ein attraktiver Wohnstandort
für junge Menschen.

Die Stadtmitte hat eine Ausstattung, die sie zum attraktiven 
Besuchspunkt für Kinder macht.

trifft voll 
und ganz zu

trifft 
nicht zu

insgesamt

15 bis 24 Jahre

25 bis 34 Jahre

35 bis 49 Jahre

50 bis 64 Jahre

65 bis 74 Jahre

75 Jahre und älter
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61ISEK Stadt Tirschenreuth – BürgerbefragungWelche Bereiche oder Standorte in Tirschenreuth nehmen Sie negativ wahr bzw. 
welche Bereiche oder Standorte weisen Verbesserungspotenzial auf?
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62Welche Bereiche oder Standorte in Tirschenreuth nehmen Sie negativ wahr bzw. 
welche Bereiche oder Standorte weisen Verbesserungspotenzial auf?
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Wie stark stimmen Sie den folgenden Aussagen zur künftigen Entwicklung der 
Stadt Tirschenreuth zu?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung

… möglichst alles so bleiben, wie es ist.

… ein dauerhafter Austausch zu Themen der örtlichen Wohn- und 
Lebensqualität organisiert werden.

… das Angebot an Kultureinrichtungen und kulturellen Angeboten 
ausgeweitet werden.

… die Stadtmitte als Treffpunkt und Aufenthaltsbereich 
weiterentwickelt werden.

… das Angebot an öffentlichen Grünflächen und schön gestalteten 
Aufenthaltsbereichen im Freien verbessert werden.

… die Qualität der Stadtmitte als Wohnstandort verbessert 
werden.

… die Fußläufigkeit/Barrierefreiheit verbessert werden.

… das Angebot im Sport und Freizeitbereich weiterentwickelt 
werden.

… die Fahrradfreundlichkeit verbessert werden.

trifft voll 
und ganz zu

trifft 
nicht zu

insgesamt

15 bis 24 Jahre

25 bis 34 Jahre

35 bis 49 Jahre

50 bis 64 Jahre

65 bis 74 Jahre

75 Jahre und älter

In der Stadt Tirschenreuth sollte in erster Linie…
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Wie stark stimmen Sie den folgenden Aussagen zur künftigen Entwicklung der 
Stadt Tirschenreuth zu?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung

trifft voll 
und ganz zu

trifft 
nicht zu

insgesamt

15 bis 24 Jahre

25 bis 34 Jahre

35 bis 49 Jahre

50 bis 64 Jahre

65 bis 74 Jahre

75 Jahre und älter

In der Stadt Tirschenreuth sollte in erster Linie…

… das Gesundheitsangebot entwickelt werden.

… das Angebot an Orten und Aktivitäten der Begegnung und des 
sozialen Miteinanders weiterentwickelt werden.

… in die Schönheit des öffentlichen Raumes investiert werden.

… auf Themen des Natur- und Klimaschutzes sowie der 
ökologischen Aufwertung eingegangen werden.

… auf das Thema Energie stärker eingegangen werden.

… in einen Ausbau der regenerativen Energien investiert werden.

… mehr seniorengerechter Wohnraum
geschaffen werden.

… das Angebot an Mitwirkungs- und Beteiligungsmöglichkeiten 
bei der Stadtentwicklung ausgebaut werden.
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Können Sie sich vorstellen, sich im Zeitraum der nächsten 10 Jahre (zusätzlich) 
bürgerschaftlich oder sozial zu betätigen?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung
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Gibt es bestimmte Themen oder Aktivitäten, die Sie für ein bürgerschaftliches 
Engagement besonders interessieren würden oder haben Sie besondere Wünsche 
und Anforderungen für ein bürgerschaftliches Engagement?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung
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Welche der folgenden Eigenschaften treffen auf Tirschenreuth jeweils eher zu?

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung

trifft
voll zu

trifft
bedingt zu

trifft
eher zu

trifft
eher zu

trifft
bedingt zu

trifft
voll zu

insgesamt

15 bis 24 Jahre

25 bis 34 Jahre

35 bis 49 Jahre

50 bis 64 Jahre

65 bis 74 Jahre

75 Jahre und älter
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Welche der folgenden Eigenschaften treffen auf …………. jeweils eher zu?

trifft
voll zu

trifft
bedingt zu

trifft
eher zu

trifft
eher zu

trifft
bedingt zu

trifft
voll zu

städtisch

aufregend

modern

gemütlich

abwechslungsreich

einzigartig

freundlich

überschaubar

interessant

gepflegt

traditionsreich

attraktiv

fortschrittlich

sicher

familiär

heiter

aktiv

aufstrebend

sympathisch

ländlich

nüchtern

altmodisch

hektisch

eintönig

austauschbar

abweisend

komplex

langweilig

schlampig

traditionslos

abstoßend

rückständig

gefährlich

unpersönlich

verdrossen

passiv

absteigend

unsympathisch

insgesamt

15 bis 24 Jahre

25 bis 34 Jahre

35 bis 49 Jahre

50 bis 64 Jahre

65 bis 74 Jahre

75 Jahre und älter
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Bitte ergänzen Sie den folgenden Satz:
„Eine Entwicklungschance für die Stadt Tirschenreuth,  die aufgegriffen werden 
sollte, liegt aus meiner Sicht in …

ISEK Stadt Tirschenreuth – Bürgerbefragung
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Stärken & 
Schwächen

Chancen & 
Risiken
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Stärken & 
Schwächen• Positives Image in der Region und eine hohe regionale

Anziehungskraft

• Hoher Freizeitwert

• Starke Identität und städtebauliche Qualität

• Ökonomische Basis (relativ)

• Kooperationsbereitschaft

• Vereinsstruktur, Engagement

• Qualitäts- und Planungsbewusstsein

• Umsetzungsstärke
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Schwächen &
Stärken• Erreichbarkeit und Randlage

• Bevölkerungsrückgang

• Arbeitskräftemangel, rückläufiges Erwerbspersonenpotenzial

• Überregional negative Wanderungsbilanz

• Zunehmende Anzahl von Personen mit Unterstützungsbedarf

• Breite des Engagements der Bürgerinnen und Bürger

• Leerstand und sanierungsbedürftige Bausubstanz in der Altstadt

• Aktivierungs- und Beteiligungskultur
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Chancen & 
Risiken• Aussichtsreiche Entwicklungsperspektiven der Region 

• Kooperative Stadtentwicklung und Kooperationslösungen
im Bereich Energie Nahwärme und Bürgerenergiegenossenschaft

• Zunehmendes Potenzial für ehrenamtliches Engagement

• Engagierte Bürgergesellschaft

• Neues Wohnen in der Altstadt (gemeinschaftliches Wohnen)

• Neue Besuchsanlässe für die Altstadt
ganzheitliche Gesundheits- und Bildungsangebote

• Stadtgrün und Grüngürtel

• Smart City und Smart Country
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Risiken &
Chancen

• Hoher Betreuungsbedarf der älteren Bevölkerung;
Gefahr der Vereinsamung

• Unzureichende Wahrnehmung der Koordinationsfunktion und fehlende
Rekrutierungs- und Integrationsstrategie

• Ressourcenbindung durch die Überentwicklung von Wohnbauflächen

• Ressourcenmangel (Steueraufkommen und Zugang/Verfügbarkeit
von Fördermöglichkeiten, Mitwirkung und Beteiligung)

• Klimawandel mit Hitze, Trockenheit und Starkregen

• Fehlende Informsation und Sensibilisierung der Bürgerinnen und Bürger
zu Entwicklungsbedarfen und Themen

• Fehlende Struktur zur Platzierung von Zukunftsthemen
mit Zugang zu Wissen und Innovation
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Fazit
Stadtentwicklung ist zunehmend
komplex.

Kooperation und neue Rollenbilder
könnten negativen Tendenzen 
entgegenwirken.


