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1 Vorhabenstrager und Aufgabenstellung

Die Stadt Tirschenreuth plant ein grolReres Gewerbegebiet siidlich von Tirschenreuth mit ei-
ner Flache von ca. 35 Hektar.

Zur weiteren Fortfiihrung der Planungen soll hinsichtlich der erforderlichen Erdmassenbe-
wegungen Uberpruft werden, wie die Einbaufahigkeit des Bodens verbessert werden kann,
ohne negative Auswirkungen auf das oberflachennahe Grundwasser zu bewirken.

Die Piewak & Partner GmbH, Ingenieurblro fur Hydrogeologie und Umweltschutz, Bay-
reuth, wurde von der Stadt Tirschenreuth beauftragt, gutachterlich-planerische Beratungs-
leistungen in Zusammenarbeit mit der Zwick Ingenieure GmbH, Weiden, zu tatigen. In die-
sem Rahmen wurde dieses vorbereitende Konzept fiir die Bodenbehandlung mit Bindemit-

teln als weitere gemeinsame Planungsgrundlage flr das Bauvorhaben erstellt.

2 Lage und Umfeld des geplanten Gewerbegebietes

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Landkreis Tirschenreuth sidlich der Stadt
Tirschenreuth (Anlage 1.1). Hierbei befindet sich das geplante Gewerbegebiet zwischen
Rothenbiirger Stral3e, der Bundesstrale B15 und dem Seitenbiihlweg (vgl. Anlage 1.2).

Das geplante Gewerbegebiet soll eine Flache von ca. 35 ha aufweisen. Davon befinden sich
ca. 28 ha nach aktuellem Stand in einem bestehenden Waldgebiet (Engelmannsholz). Der
Rest der Flache besteht tiberwiegend aus Wiesenflachen. Das Untersuchungsgebiet grenzt an
den ca. 3,5 ha grof3en Engelmannsteich an. Nordlich des Untersuchungsgebietes finden sich
Feucht- und Moorflachen (Anlage 1.3).

Die Gelandehohe im Untersuchungsgebiet liegt zwischen ca. 497 und 507 m 0. NHN. Das
Gelénde fallt von stidlichen und sudwestlichen Richtungen zum Engelmannsteich, der einen
naturlichen Tiefpunkt darstellt, ab. Somit féallt auch das Gebiet nérdlich des Engelmannstei-
ches von etwa Nordost nach Stdwest um ca. 5 — 6 m zu diesem ab. Vom Engelmannsteich
aus fallt das Gelande weiter zu den an das geplante Gewerbegebiet angrenzenden Feucht-
und Moorflachen hin sanft ab.

Das Untersuchungsgebiet kann durch mehrere Forstwege erreicht werden. Durch das Gebiet
verlauft ein befestigter Radweg, der teilweise auf dem Damm einer stillgelegten Bahntrasse
verlauft.

Sudlich und 6stlich des Untersuchungsgebietes befinden sich zwei Kaolinsteinbriiche. Hier-
bei entwassert einer der Steinbriiche Uber einen offenen Graben in den Engelmannsteich.

Im suddstlichen Teil des Engelmannsholzes wurden groRere Granitfindlinge an der Erdober-

flache angetroffen.
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Bauvorhaben — aktualisierter Bebauungsplan

Die Stadt Tirschenreuth plant ein groRReres Gewerbegebiet sudlich von Tirschenreuth mit ei-
ner Flache von ca. 35 Hektar.

Bei dem Scopingtermin am 02.03.2022 wurde ein neuer Bebauungsplan vorgestellt (s. An-
lage 3), der bereichsweise bereits durch das IB Zwick uberarbeitet wurde. Generell ist eine
Aufteilung des Gewerbegebietes in zwei Bereiche vorgesehen. Hierbei ist der stdwestliche
und sudliche Teil des Gebietes fiir die gewerbliche Nutzung vorgesehen. Nach aktuellem
Planungsstand sollen in diesem Bereich vier Hallen fur Produktion und Lagerung inkl. der
zugehorigen Infrastruktur entstehen. Im norddstlichen Teil des Gebietes soll ein locker be-
bauter Ausstellungsbereich entstehen. Aus Griinden des Naturschutzes (Biotopflachen) soll
der offene Graben, tber den der sudlich gelegene Kaolin-Steinbruch entwassert, ausgespart
werden.

Der um das Gewerbegebiet laufende, ca. 25 bis 50 m breite Griinzug soll bereichsweise die
neue Wegfuihrung des 6ffentlichen Ful3- und Radweges aufnehmen. Des Weiteren soll dieser
Griinzug und weitere in Anlage 3 gekennzeichnete Flachen u.a. sowohl als Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, hier fir die Regelung des Wasserabflusses und des Hochwasserschutzes,
als auch als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dienen. Eine entsprechende Planung zu einem angepassten Entwasserungssystem und einer
verbesserten Wegfiihrung wird seitens des 1B Zwick vorgenommen und ist hier nicht weiter
erlautert.

Im geplanten gewerblich genutzten Bereich besteht im Gelédnde eine Hohendifferenz von
ca. 10 m. Nach dem neuen Bebauungsplan sollen die Verkehrs- und Freiflachen mit Hallen
durch Ausrichtung des notwendigen Grundgefélles diesen Hohenunterschied Uberwinden,
wobei sich Bodenabtrag und Aufschittung maoglichst ausgleichen sollen. Die HOhen, auf
denen Verkehrsflachen, Hallen und Wege verlaufen sollten (geringste Belastung bei Erdbe-
wegungen fur Biotophthe, Landschaftsbild, etc.), liegen nach aktuellen Planungen durch das
IB Zwick zwischen 501,50 — 502,60 m 0. NN. Die entstehenden Bdschungen stellen dann
die Grinflachen rund um das geplante Gewerbegebiet dar. Im Bereich der schutzwirdigen
(Biotop-) Flachen soll auf eine Anpassung der Gelandemorphologie weitestgehend verzich-
tet werden. Im norddstlichen Bereich (Ausstellungsbereich / Musterhaussiedlung) soll eben-

falls auf einen Massenausgleich verzichtet werden.
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4.1

4.2

4.3

Zusammenfassung der Ergebnisse der erfolgten Baugrunduntersuchungen und Hin-

tergrunde zum Standort
Allgemeines

Die in dem geotechnischen Gutachten [U7] getroffenen Aussagen sind als orientierende
Voruntersuchungen zu verstehen, da insbesondere infolge des weitmaschigen Aufschluss-
netzes Abweichungen von den beschriebenen Baugrundverhaltnissen auftreten kénnen. Fir
die Fragestellung von mdglichen MaRnahmen zur Bodenbehandlung sind weitere Untersu-
chungen notwendig. Im Folgenden wird ein vorbereitendes Konzept fur weitere Untersu-
chungen und Malinahmen in Bezug auf eine evtl. durchzufiihrende Bodenbehandlung mit
Bindemitteln vorgestellt (s. Kap. 5).

Geologischer Uberblick und schematischer Schichtaufbau

Im Umfeld des Untersuchungsgebietes liegt im Allgemeinen Granit des Falkenberger Plu-
tons vor, der bereichsweise von Verwitterungslehmen tberlagert ist (s. Anlage 2.1).

Im sudlichen Bereich des Untersuchungsgebietes ist der Granit kaolinisiert (vgl. Kaolin-
Steinbriiche im Suden an das Gebiet angrenzend).

Im nordlichen Bereich des Untersuchungsgebietes grenzen Feucht- und Moorflachen an, die
durch Torf gepragt sind. Die Feucht- und Moorgebiete waren zwischenzeitlich entwassert

und in den 90er Jahren wieder renaturiert worden.

Schematischer Schichtaufbau und hydrogeologische Verhaltnisse

Der schematische Schichtaufbau des Untersuchungsgebietes ist in Anlage 2.2 dargestellt:
Der feste, unverwitterte Granit in der Tiefe ist durch beginnende Verwitterung von Granit-
zersatz Uberlagert. Durch weitere Verwitterung bilden sich bindige Deckschichten bestehend
aus zumeist schluffig-sandigem Verwitterungslehm, die von dem anstehenden, wenig méach-
tigen Mutterboden Uberlagert werden.

Im unverwitterten Granit erfolgt die Wasserbewegung auf Kliften und Spalten im Gestein.

Der Granit stellt somit einen Kluftgrundwasserleiter fir das tiefe Grundwasser dar.

Der verwitterte Granit sowie die 6rtlich haufig darauf aufliegenden, schluffigen (Fein-)Kiese
konnen bei hohen Anteilen von bindigem Material eine grundwasserstauende Schicht dar-

stellen, sodass es zu der Ausbildung eines oberflachennahen Grundwassers (Interflow /

Schichtwasser, Schwebendes Grundwasser) kommt.
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4.4

Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen ergaben zu diesem Zeitpunkt (Juni/Juli 2021)
eine ungeféhre Tiefe des oberflachennahen Grundwassers von wenigen Zentimetern unter
der jeweiligen Gelandeoberkante bis zu 5 m Tiefe. Der Verwitterungshorizont wurde ab

ca. 1,50 m u. Gelandeoberkante bis zu tiber 10 m Tiefe angetroffen.

Baugrunduntersuchungen

Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes wurden bei den Baugrunduntersuchungen ge-
mischtkdrnige Deckschichten, die zumeist aus stark bindigen Kiesen (Feinkiese, meist
sandig, stellenweise stark sandig sowie schluffig bis stark schluffig; steif bis halbfest) der
Bodengruppe GU* bestehen, sowie bereichswiese schwach kiesiger, schluffiger Sand der
Bodengruppe SU* und stark sandige, schwach schluffige bis schluffige Feinkiese bzw. Kie-
se (mitteldicht und mitteldicht bis dicht gelagert) der Bodengruppe GU angetroffen [U7].
Die gemischtkdrnigen Deckschichten bestehen schon ab geringer Tiefe aus den Verwitte-
rungsprodukten des unterlagernden Festgesteines (Granit). Die Kiese und Sande der Boden-
gruppe GU* und SU* kdnnen in die Bodenklasse 4, die Frostempfindlichkeitsklasse F3 und
die Verdichtbarkeitsklasse V2 eingeordnet werden. Die Kiese der Bodengruppe GU kdnnen
in die Bodenklasse 3, die Frostempfindlichkeitsklasse F2 und die Verdichtbarkeitsklasse V1
eingeordnet werden.

Im Ostlichen Bereich des Untersuchungsgebietes, der aktuell von keinen Erdmassenbewe-
gungen betroffen sein soll, wurden teilweise bindige Deckschichten (meist kiesige bis stark
kiesige Schluffe mit unterschiedlichen Sandanteilen, tlw. schwach bis stark tonig aufgrund
von Verwitterungsprodukten des anstehenden Granits; meist steif und steif bis halbfest) an-
getroffen. Die in den Sondierungen angetroffenen Schluffe gehoéren den Bodengruppen UL
und UM sowie der Bodenklasse 4 an. Sie sind sehr witterungs- und frostempfindlich (Frost-
empfindlichkeitsklasse F3) sowie schlecht verdichtbar (Verdichtbarkeitsklasse V3).

Der verwitterte Fels der Bodenklasse 6 wurde bereichsweise schon ab ca. 1,50 m unter GOK
angetroffen. Der anstehende Fels ist nach den Ergebnissen der Rammsondierungen teilweise
tiefgriindig verwittert (> 10 m unter GOK).

Mit zunehmender Bohrtiefe kann der verwitterte und gekluftete Fels der Bodenklasse 6
rasch in frischen Fels der Bodenklasse 7 iibergehen. Horizontale Ubergange in die Boden-

klasse 7 sind ebenfalls moglich.

Bodenmechanische Kennwerte und Klassifikationen der angetroffenen Bdden sowie weiter-

fihrende Informationen sind im geotechnischen Gutachten [U7] genauer erldutert.
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4.5

Wiederverwendung der Aushubmaterialien

Bei den zum Niveau Angleich im sudwestlichen Teil des geplanten Gewerbegebietes not-
wendigen MaRnahmen fallt Aushubmaterial an. Dieser durfte berwiegend aus stark bindi-
gen, gemischtkérnigen Bbéden (Bodengruppe GU*) und gemischtkérnigen Béden (Boden-
gruppe GU) sowie dem verwitterten Granit bestehen. Ein Teil der Aushubmasse kann auch
aus frischem Fels der Bodenklasse 7 bestehen.

Bindige Bdden und stark bindige gemischtkérnige Boden (z.B. Bbéden der Bodengruppe
GU™) sind bei einer Wiederverwertung sehr setzungsempfindlich bzw. schlecht verdichtbar
und sollten ohne eine Bodenbehandlung nicht bzw. nur in Bereichen eingebaut werden, in
denen grélRere Setzungen in Kauf genommen werden kdnnen.

Der groRte Teil der gemischtkornigen Boden der Bodengruppe GU besteht voraussichtlich
aus Zersatzprodukten des anstehenden Granites. Diese Zersatzprodukte sowie der verwitterte
Fels sind nur schwer hohlraumarm zu verdichten und sollten ebenfalls nicht wieder einge-
baut werden.

Unter Umstanden kann der verwitterte und frische Granit in Form einer Felsschiittung in be-
stimmten Bereichen wiedereingebaut werden. Die Verdichtbarkeit dieser Materialien ist zu

prifen.
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5

5.1

5.2

Vorbereitendes Konzept fur die Bodenbehandlung mit Bindemitteln

Durch eine Bodenbehandlung mit Bindemitteln konnen die geotechnischen Eigenschaften
von Boden verbessert werden. Bautechnische Hinweise zur Bodenbehandlung wurden im
geotechnischen Gutachten vom 30.09.2021 gegeben.

Im Folgenden wird ein vorbereitendes, projektspezifisches Konzept zum weiteren VVorgehen
hinsichtlich der Bodenbehandlung mit Bindemitteln beschrieben

Ziel der Bodenbehandlung

Ziel der weiterfihrenden Planungen ist es, samtliche Aushubmassen vor Ort zu belassen und
wieder zu verwenden.

Wie in Kap. 4.4 geschildert, sind die Bodengruppen GU*/GU (auch SU*) sowie die bindi-
gen Boden und Zersatzprodukte des verwitterten Granits nach Aushub fir einen Wiederein-
bau nicht bzw. nur bedingt geeignet, sodass voraussichtlich MalRnahmen zur Behandlung
dieser Béden notwendig werden. Durch diese MalRnahmen kann ein Bodenaustausch, der
den Ab- und Antransport von enormen Massen an Erdmaterial erforderlich machen wirde
und nicht als nachhaltig und wirtschaftlich einzustufen ist, vermieden werden.

Die in den Sondierungen angetroffenen Boden kénnen voraussichtlich durch eine Bodenbe-
handlung mit Bindemitteln wiedereinbaufahig gemacht werden. Die Bodenbehandlung mit
Bindemitteln ist ein weitverbreitetes und anerkanntes Verfahren. Die entsprechenden Mal3-
nahmen miussen sorgféltig geplant und ausgefiihrt werden. Im vorliegenden Fall sollten ins-
besondere der Umfang der Bodenbehandlung und die Zusammensetzung und Dosierung des
Bindemittels sorgfaltig geplant bzw. ermittelt werden um negative Auswirkungen auf die

Umwelt (v.a. das oberflachennahe Grundwasser) zu vermeiden!

Inhalt der MalRnahmen zur Bodenbehandlung mit Bindemitteln

Zur Klarung der moglichen MalRnahmen zur Bodenbehandlung sind folgende Schritte not-

wendig:

- Erstellen von Schirfen an aussagekraftigen Stellen im Untersuchungsgebiet und Ent-
nahme von Bodenproben

- Nutzung von Bodenmaterial aus den geplanten Kernbohrungen im Rahmen des hydro-
geologischen Untersuchungskonzeptes [U9]

- Untersuchung von Bodenproben der unterschiedlichen Bodengruppen in einem geotech-
nischen Labor (externe Leistung): Eignungsprifung (fiir Bodenbehandlung mit Binde-
mitteln) des Bodens sowie Bestimmung von Art und Menge des bendtigten Bindemittels

- Auswertung der Eignungsprifung und erste Empfehlungen zur Umsetzung der Boden-

behandlung
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5.3

- Abstimmungen mit dem IB Zwick zur Umsetzung der Bodenbehandlung
- Ggf. weitere Entnahme und Untersuchungen von Bodenmaterial zur Verfeinerung der

Empfehlungen zur Bodenbehandlung

Auf einzelne Punkte soll im Folgenden naher eingegangen werden.

Erstellen von Schiirfen

Aufgrund der Grolie des Untersuchungsgebietes sollten entsprechend viele Schirfe erstellt
werden, um eine moglichst genaue Voreinschatzung der benétigten Bindemittelmenge und
Zusammensetzung treffen zu kdnnen.

Diese Vorerkundungen ersetzen keinesfalls die im Rahmen des Bauvorhabens notwendigen
Eignungspriifungen. Diese sind vor den BaumalRnahmen beim Vorliegen konkreter Planun-
gen und in Absprache mit der ausfiihrenden Baufirma durchzufthren.

Da im Nordosten des Untersuchungsgebietes aktuell keine Erdmassenbewegungen geplant
sind (Bereich der Musterhaussiedlungen), soll nur der Bereich stdlich des Engelmannstei-
ches betrachtet werden. Hier empfiehlt sich das Erstellen von zundchst sieben Schurfen, de-
ren geplante Lage in Anlage 4 verzeichnet sind (ggf. werden nach Abstimmung in einer
nachsten Erkundungsstufe weitere Schiirfe erforderlich). Die Schirfe sollen hauptsachlich

dort erstellt werden, wo spater der tiberwiegende Teil des Aushubes stattfindet

Durch die Erdmassenbewegungen soll ein Hohenunterschied von mind. 5 m ausgeglichen
werden, um im Bereich der Hallen ein Planum von 501,5 — 502,6 m NHN zu erhalten [U10].
Da der verwitterte Granit der Bodenklasse 6 gegebenenfalls als Felsschiittung ohne Boden-
behandlung wieder eingebaut werden kann, dirfte es ausreichend sein, die Schirfe bis zum
Erreichen dieses Materials anzulegen. Dies wird vor Ort nach den geologischen Gegebenhei-
ten zu entscheiden sein. Im Mittel kann von einer Tiefe der Schiirfe von ca. 3 bis 5m ausge-

gangen werden.

Es ist abzustimmen, inwieweit die Schirfe von der Stadt Tirschenreuth unter gutachterlicher
Betreuung (Festlegung der Tiefe sowie Probenahmepunkte) selbst getétigt werden kdénnen.
Da die Flachen im Eigentum der Stadt Tirschenreuth sind, ist keine gesonderte Betretungser-
laubnis fur die Flachen erforderlich. Notwendige Rodungsarbeiten werden ebenfalls mit der
Stadt Tirschenreuth im Vorfeld abgestimmt.

Die Schiirfe und Probenahmepunkte sollten nach deren Ausfiihrung lage- und héhenmalig

eingemessen werden.
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5.4

5.5

5.6

Nutzung von Bodenmaterial aus den Kernbohrungen

Im Rahmen des hydrogeologischen Untersuchungskonzeptes [U9] werden sieben flache und
sieben tiefe Grundwassermessstellen (je eine flache und eine tiefe Messstelle in rdumlicher
Né&he) im Untersuchungsgebiet abgeteuft. Hiervon sollen drei tiefe Messstellen gekernt wer-
den (GWM 5, 6 und 7; s. Anlage 4), um Informationen zur Geologie und dem Schichtaufbau
zu gewinnen. Nach Aufnahme der Bohrkerne kann dieses Material, ggf. auch Material aus
den restlichen Spulbohrungen, ebenfalls fur eine Eignungsprifung der Béden herangezogen
werden, um weitere Bereiche im geplanten Gewerbegebiet hinsichtlich einer Empfehlung

von Malinahmen zur Bodenbehandlung abdecken zu kénnen.

Eignungsprufung der Boden

Die Eignungsprufung der zur Wiederwertung vorgesehenen Bdden mit Festlegung der Art
und Menge der notwendigen Bindemittel sollte durch ein fachkundiges geotechnisches La-
bor durchgefiihrt werden. Durch die Bestimmung und das spatere Einbringen der jeweils ge-
eigneten Bindemittelmenge kann die Eluierbarkeit des Bindemittels und damit die Erhéhung

des pH-Wertes minimiert werden.

Auswertung und Empfehlungen zur Bodenstabilisierung

Die Empfehlungen zu mdglichen MaRnahmen im Rahmen einer Bodenbehandlung mit Bin-
demitteln beziehen sich auf das genommene Probenmaterial im Bereich der Schiirfe (bzw.
im Bereich der Grundwassermessstellen). Ein darauf basierendes Konzept kann dazu beitra-
gen, eine Abschétzung, welche Malinahmen in welchem Bereich des Untersuchungsgebietes
maoglich und sinnvoll sind, zu treffen. In den Empfehlungen soll zudem néher auf die (tech-
nische) Umsetzbarkeit der Bodenstabilisierung eingegangen werden. Sie bilden eine Grund-
lage fur die weiteren planerischen Abstimmungen mit dem IB Zwick hinsichtlich der Erd-
massenbewegungen, aber auch der Infrastruktur und insbesondere der Entwasserung im Un-
tersuchungsgebiet. Im Rahmen der Baumalinahmen sind in jedem Fall weitere Eignungspru-
fungen in Abh&ngigkeit von Art und Umfang der endgltig geplanten Malinahmen notwen-
dig.

Um eine mogliche Beeinflussung des Grund- und Oberflachenwassers moglichst auszu-
schlielRen sollten die Bodenbehandlung mit Bindemitteln nur dort durchgefuhrt werden wo
dies unbedingt notwendig ist.

So kann im Bereich der nicht bebauten und versiegelten Flachen beispielsweise Uberprift
werden, ob gewisse Setzungen in Kauf genommen werden konnen. Ein Teil des Aushubma-

terials kann gegebenenfalls auch in Form einer Felsschittung ohne Bodenbehandlung wie-
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dereingebaut werden. Der Fels ist getrennt vom Felszersatz auszubauen.

Durch die Versiegelung von grofRen Teilen des betroffenen Gebietes kann, bei geeigneten
DrainagemafRnahmen, ein Wassereintritt in die mit Bindemitteln behandelten Boden weitge-
hend vermieden werden. Hierdurch kann das Gefahrdungspotential fir Oberflachen- und
Grundwasser ebenfalls minimiert werden.

Die Malinahmen sollten so geplant werden, dass der Wasserhaushalt der angrenzenden

Feucht- und Moorflachen nicht in schadlichem Mal3e beeintrachtigt wird.

Zusammenfassung

Zur Kléarung der moglichen MalRnahmen zur Bodenbehandlung mit Bindemitteln sind vo-
rangehende Untersuchungen notwendig, die in diesem Konzept erldutert sind. Diese beinhal-
ten insbesondere die Erkundung (Schiirfe, Bohrungen) und Probenahme des ortlichen Mate-
rials, das im Labor zur Festlegung des genauen Bindemitteleinsatzes untersucht werden soll.
Der Einsatz von Bindemitteln ist eine gangige und dem Stand der Technik entsprechende
Methode im Bauwesen. Durch die vorbereitenden Planungs- und Erkundungsmafnahmen
und bei gutachterlich-planerischer Betreuung sind bei einer ordnungsgemafRen und fachge-
rechten Ausfuhrung keine mafRgeblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Zudem
handelt es sich beim Einsatz von Bindemitteln um ein nachhaltiges und ressourcenschonen-
des Verfahren.

Das Konzept soll als weitere Planungsgrundlage fiir das Gewerbegebiet unter Berlcksichti-
gung und Schutz der hydrogeologischen Verhaltnisse (oberflichennahes Grundwasser,

Feucht- und Moorgebiete) dienen.

Piewak & Partner GmbH
Ingenieurbiiro fir Hydrogeologie und Umweltschutz
Bayreuth, 18.08.2022

Bearbeiter Geschéaftsfuhrer

Isabell Seuf? Manfred Piewak
M. Sc. Geodkologie Diplom-Geologe
Sachverstandiger nach § 18 BBodSchG
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Anlage 3

Vorlaufiger Bebauungsplan (Vorabzug),
unmalstablich
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Stadt Tirschenreuth
Bebauungsplan Nr. xxx

far das Gebiet sudlich und ostlich vom Engelmannsteich

Rechtsgrundlagen
Die Stadt Tirschenreuth erlasst aufgrund

- 8§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:
Teil A Planzeichnung

Teil B Festsetzungen durch Planzeichen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise.
Teil C Textliche Festsetzungen und Hinweise
Teil D Verfahrensvermerke
Teil E 1 Begrundung
2 Umweltbericht

jeweils in der Fassung vom --.--.----.

Teil B - Festsetzungen durch Planzeichen, nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise

Planzeichen nach der Anlage zur PlanZV 90

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 1 Art der baulichen Nutzung
! Gl - Industriegebiet gemaf § 9 BauNVO
2 3 2 max. zuléssige Wandhohe in Meter
3 max. zulassige Grundflache in m?
! 4 unterer Hohenbezugspunkt fur Wandhdhe als NN-Hbhe

2. Baugrenze

2.1 Baugrenze

3. Verkehrsflachen

3.1 | | StralRenverkehrsflachen 6ffentlich

3.2 Stralkenbegrenzungslinie

3.5 | F+R | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
offentlicher Ful®- und Radweg

3.6 A A Ein- und Ausfahrtsbereich

4. Griinflachen

offentliche Grunflachen, Zweckbestimmung: Grinzug
(Abklérung private Griinfldche)

5. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

71 e 1 Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze

L___St___|
7.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
7.3 o0 06060600 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
7.4 AV 5.0 AV Mafangabe in Metern, z.B. 5,0 m
7.5 | I | I I Bdschung

8.1 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
Biotop mit Biotopnummer

8.2 bestehende Gasleitung mit Schutzstreifen

8.3 bestehende Stromleitungen

8.4 Anbauverbotszone - Bundesstralte 20 m

Hinweise

9. Sonstige Planzeichen als Hinweis

9.1 | | vorgeschlagener Baukorper als Hinweis

9.2 _ bestehende Baukorper als Hinweis auf3erhalb
des Geltungsbereiches

9.3 vorgeschlagene Erschlielung als Hinweis

9.4 ~ ~ ~ Zaun als Hinweis (wird in der Planzeichnung nach Vorlage

ergéanzt)
9.5 \ / Briicke als Hinweis
td A
9.6 Wasserflachen als Hinweis
9.7 Gehdlze Bestand als Hinweis
9.8 Wald Bestand als Hinweis aul3erhalb des Geltungsbereiches
9.9 Baum, zu pflanzen, als Hinweis
9.10 Gehdlze flachig, zu pflanzenden, als Hinweis
9.11 S1 /é1\ Schnittlinien als Hinweis
9.12 500.00 geplante NN-H6hen als Hinweis
Y
9.13 Flurstiucke

| o .
e | N Projekt: Tirschenreuth
- e \ | \ sudlich und 6stlich des Engelmannsteichs
/ \ \ : | \ \ Quellennachweis /Plangrundlage
— Lo Digitale Flurkarte ( ¢ Bayr.LVG 2021 ) N
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— v \ \ \ \ Griinordnungsplan Plan-Nr. 10
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Anlage 4

Neuer Bebauungsplan bzw. Luftbild mit
Flurnummern und Lage der geplanten
Grundwassermessstellen und Schirfe,

Malfistab 1 : 5.000
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